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PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES

Disposiciones generales

1°. Régimen juridico

La presente concesion se regira por lo dispuesto (i) en el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y
de la Marina Mercante, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2011 de 5 de septiembre (en adelante,
también, TRLPEMM), (ii) en la Orden FOM/938/2008, de 27 de marzo, que aprueba el pliego de condiciones
generales para el otorgamiento de las concesiones en el dominio publico portuario estatal, (iii) en el presente
Pliego de Condiciones (en adelante, también el Pliego o PCGP ), (iv) en la Resolucién de otorgamiento, (v)

en el Pliego de Bases y (vi) en las demas disposiciones que resulten de aplicacion.

La utilizacion del dominio publico portuario concedido se sujetara a lo establecido en dichos textos legales,
en el Reglamento de Explotacion y Policia (REP) y sus Ordenanzas de desarrollo y en la normativa
complementaria al mismo. En lo no previsto en las anteriores disposiciones seran de aplicacion la legislacion
de costas. En tanto en cuanto no se apruebe el REP al que se refiere el articulo 295 del TRLPEMM, resultara
de aplicacion el “Reglamento de Servicio y Policia de las zonas de servicio de los puertos incluidos en el
ambito de actuacion del Puerto Auténomo de Valencia - hoy APV -, de 1 de febrero de1986 (aprobado el 30
de diciembre de 1985 y publicado en el BOP n° 26 de 31 de enero de 1986).

A falta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, la presente autorizacién de ocupacioén del
dominio publico portuario en régimen de concesion se regira por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de

noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La presente concesion no implica cesion de la titularidad del dominio publico, que corresponde al Estado, ni
de las facultades dominicales anejas a la misma, y se entiende otorgada salvo los derechos preexistentes y

sin perjuicio de tercero.
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2°.

Objeto de la Concesién

El objeto de la concesion sera el definido en las Condiciones Particulares (condiciones 38° y siguientes del

presente documento, en adelante CP).

3°. Ambito espacial de la concesién y Plazo de la concesion

El ambito espacial de la concesion demanial sera el definido en la condicion 39° de las CP.

Esta concesién se otorga por el plazo que se establece en la condicién 40° de las CP. Dicho plazo sera

improrrogable, a menos que en las CP se admita explicitamente la posibilidad de proérroga.

4°.

Sociedad Concesionaria

Podran ser titulares de la concesion tanto sociedades ya existentes como sociedades de nueva creacion que

cumplan con las siguientes condiciones:

1.

La Sociedad Concesionaria debera estar constituida (incluida su inscripcion en el Registro Mercantil)
dentro de los SESENTA (60) dias naturales siguientes a la fecha de notificacién de la resolucion por
la que se otorgue la concesion, lo que debera ser comunicado a la Autoridad Portuaria de Valencia
en el plazo méximo de DIEZ (10) dias desde su inscripcién, documento que ademas debera ir
acompanado de una copia autorizada de la escritura de constitucién de la sociedad y del documento
o resefia que acredite su efectiva inscripcidon en el Registro Mercantil. En el caso de una sociedad
preexistente se debera proceder a su adaptacion para el cumplimiento de las condiciones que debe
cumplir la Sociedad Concesionaria establecidas en esta condicion 4° incluidas todas la
modificaciones estatutarias que sean necesarias, en el mismo plazo de SESENTA (60) dias naturales
siguientes a la fecha de notificacion de la resolucion por la que se otorgue la concesion, lo que debera
ser comunicado a la Autoridad Portuaria de Valencia en el plazo maximo de DIEZ (10) dias desde su
inscripcion, documento que ademas debera ir acompafiado de una copia autorizada de la escritura
de elevacién a publico de las modificaciones estatutarias y del documento o resefia que acredite su

efectiva inscripcion en el Registro Mercantil.
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A partir de la recepcion por la APV de dicha comunicacion, la citada Sociedad asumira a todos los

efectos la condicion de Sociedad Concesionaria. Si no se hubiera producido la mencionada

comunicacion a la Autoridad Portuaria de Valencia en plazo de la constitucion de la Sociedad, sin

causa justificada, se entendera que el concesionario renuncia a la concesion, con los efectos

sefialados en la Condicién 33° de este pliego.

2. Se constituira cumpliendo los requisitos establecidos en el presente pliego y conforme a la normativa

de aplicacién, asi como con sujecidn a los compromisos asumidos por el adjudicatario en su

propuesta.

3. Podra adoptar cualquier forma societaria y sus estatutos sociales deberan ajustarse a los siguientes

términos:

El domicilio social debera fijarse en la Unién Europea o paises signatarios del Acuerdo sobre
el Espacio Econémico Europeo, debiendo contar con sede permanente en la Comunidad
Valenciana.

El objeto social consistira exclusivamente en el objeto de la concesion.

La cifra de fondos propios no podra ser inferior a un 30% de la inversion inicial del
concesionario, un mes después del comienzo del plazo de la concesién de acuerdo con la
condicién 40° del PCGP, y de un 15% del valor del inmovilizado material neto a partir del
quinto afo desde el inicio de la explotacién de la concesién durante el resto del periodo
concesional. El capital social debera estar desembolsado en los términos previstos en el
articulo 78 y siguientes del TRLSC. En el caso de que sea una sociedad anénima, debera
estar constituido por acciones nominativas, sin que pueda modificarse la naturaleza de dichos
titulos durante el periodo concesional.

A estos efectos se entiende por fondos propios el capital mas las reservas, y los préstamos
participativos, excluyendo las obligaciones subordinadas, acciones preferentes y otras figuras
similares, que no puedan encuadrarse en el concepto estricto de capital mas reservas. La
comunicacion a la Autoridad Portuaria prevista en el epigrafe 1 anterior, debera ir
acompafnada de un escrito emitido por los representantes legales de los socios o accionistas
de la sociedad, en el cual se comprometan a suscribir y desembolsar las ampliaciones de
capital que se ejecuten en la sociedad, a los efectos de cumplir con el requisito de fondos
propios en las fechas indicadas, detallando el importe a suscribir por cada uno de ellos y su
compromiso de desembolso.

De haber concurrido varios licitadores de forma conjunta, el capital social debera estar
suscrito por el/los licitador/es en la misma proporcion en la que participaron en el concurso,
debiendo mantenerse dicha proporciéon durante la vigencia de la concesion, sin perjuicio de

lo dispuesto en la Condicion 28° del PCGP que regula la transmision de la concesion.
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. Los socios o accionistas, ademas del capital social desembolsado, podran facilitar a la
Sociedad Concesionaria préstamos, que deberan tener la condicion de subordinados
respecto del total de recursos ajenos de la Sociedad Concesionaria en cuanto al orden de
prelacién de deudas a todos los efectos civiles y mercantiles.

. Se fijara de forma expresa en sus estatutos la obligacion de la Sociedad Concesionaria de
ampliar el capital social en el supuesto de incurrir en pérdidas acumuladas que dejen reducido
el patrimonio contable a una cantidad inferior a la mitad del capital social, a fin de evitar la

causa de disolucioén prevista en el articulo 363.1.e) del TRLSC.

5°. Concurrencia de otros titulos

El otorgamiento de la concesion no exime a su titular de la obtencion y mantenimiento en vigor de las licencias,
permisos, certificados y/o autorizaciones legalmente procedentes, ni del pago de los tributos que le sean de
aplicacion, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles que le corresponda, presentando las mismas

debidamente actualizadas a requerimiento de la Autoridad Portuaria de Valencia.

Asimismo, el concesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten al dominio
publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen, especialmente, las
correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas e instalaciones
de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan ser obstaculo al ejercicio de
las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha contra la contaminacién u otras,

correspondan a la Administracion.

El concesionario solicitara los permisos, autorizaciones y licencias que sean precisas, de acuerdo con la
legislacion vigente, ante los 6rganos administrativos estatales, autondmicos y/o locales que por razén de la
materia corresponda, siendo por su cuenta y riesgo los gastos derivados de su obtencién, asi como los

posibles perjuicios que pudiera suponerle una demora en la obtencién de los mismos.

De igual modo, el titular de la concesion estard sujeto a la obligacion de formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles objeto de concesion y sus
alteraciones, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, y demas normativa que la desarrolla. De no

darse cumplimiento a dicha obligaciéon en los términos previstos por la referida normativa, la APV podra
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repercutir al concesionario, mediante liquidaciones a su cargo por un importe equivalente a la cuota liquida

del impuesto que corresponda a la superficie otorgada.

No obstante, lo anterior, y en tanto que conforme a la normativa de Haciendas Locales el devengo del
impuesto se produce el primer dia del periodo impositivo —afio natural—, la Autoridad Portuaria de Valencia
repercutira en el concesionario la cuota por ella satisfecha de forma proporcional al periodo de ocupacion. Se
procedera de igual modo, en sentido contrario, en caso de extincién de la concesién en el transcurso del
periodo impositivo. Cuando no se efectle el ingreso de dichas liquidaciones en periodo voluntario, la APV
podra utilizar para su cobro efectivo, las garantias constituidas por el concesionario, repercutiendo los
correspondientes intereses de demora y recargos que procedan a contar desde la fecha de vencimiento de la

factura.

6°. Constitucion de la garantia definitiva o de construccion

Dentro del plazo de TREINTA (30) DIAS contados desde el siguiente a la notificacién de la resolucién de
otorgamiento de la concesion o de autorizacion de ejecucion de nuevas obras o de modificacion de las
existentes, el concesionario debera consignar, a disposicion del Presidente de la APV, la garantia definitiva o
de construccién, equivalente al 5% del presupuesto total de las obras e instalaciones adscritas a la concesion
incluidas en el proyecto, en efectivo, aval bancario o seguro de caucién, de conformidad con el articulo 95 del

TRLPEMM, pudiendo la APV exigir en su formalizacién otros requisitos que estime convenientes.

El importe de la garantia definitiva o de construccion sera el recogido en la condicién 41° de las CP.

La garantia definitiva o de construccion respondera, no sélo de la ejecucion de las obras, sino también del
resto de las obligaciones derivadas de esta concesion.

Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin, se entendera que

renuncia a la concesién, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticion o renunciara al

titulo, perdera las garantias que se hallen constituidas.

10
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Constituida la garantia definitiva o de construccion, se procedera a la devolucién al concesionario de la
garantia provisional. No obstante, si el concesionario no desea retirar la garantia provisional puede completar
ésta hasta la cantidad que se haya fijado para la garantia definitiva o de construccion siempre y cuando el
objeto de la garantia provisional sea compatible con aquél para el que debe responder la definitiva o de
construccion. En ese caso la garantia provisional hasta ese momento constituida tendra a todos los efectos

la consideracion de garantia definitiva o de construccion.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia definitiva o de construccion, el
concesionario queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de UN (1) MES contado a partir de la
notificacion de la disminuciéon de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad
de la concesion. El importe que no se hubiera completado o repuesto, en los supuestos de extincion de la
concesion con pérdida de la garantia, se hara efectivo incluyendo el mismo en el expediente de liquidacion

de todas las obligaciones del concesionario derivadas del titulo, que se instruira a resultas de la extincion.

(I

Régimen de las obras

7°. Proyectos

Las obras se realizaradn con arreglo al proyecto, segun el cual ha sido otorgada la concesion que, si tuviese
el caracter de basico, debera ser completado por el proyecto de construccion, para su aprobacion por la APV.
En particular se ejecutaran las obras con arreglo al proyecto de construccion al que se refiere la Condicion
42° de las CP (“Proyecto de Construccion”).

El/los proyecto/s han de ser suscritos por profesional legalmente habilitado y visados por el colegio profesional

correspondiente, con indicacion de fecha y niumero.

A estos efectos, se entendera por proyecto basico el proyecto que, a juicio de los servicios técnicos de la
Autoridad Portuaria, no definiera suficientemente las obras con el detalle necesario para su ejecucion. En este
supuesto, el concesionario debera presentar el Proyecto de Construccion en el plazo previsto en la Condicion

42° de las CP y, en todo caso, dentro del plazo que determine la Autoridad Portuaria.
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Este Proyecto de Construccién debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A este fin, los servicios
técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar que es completo, que no altera el proyecto
basico y que resulta suficiente para la ejecucién de las obras. Si dichos servicios estimaran que el proyecto
es incompleto, el concesionario debera completarlo debidamente.

En el caso de que el Proyecto de Construccion altere el proyecto basico, la Autoridad Portuaria podra adoptar
alguna de las siguientes decisiones: a) Obligar a que el concesionario adapte el Proyecto de Construccion al
basico en el plazo fijado al efecto; b) Modificar la concesion de acuerdo con el procedimiento legal que

corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion.

Si el concesionario no adapta el Proyecto de Construccién al proyecto basico en el plazo sefialado, la

Autoridad Portuaria procedera a incoar expediente de caducidad de la concesion.

8°. Ejecucion de las obras previstas en los proyectos

La ejecucion de las obras debera ajustarse al Proyecto de Construccion y se llevara a cabo bajo el exclusivo
riesgo y responsabilidad del concesionario, que debera designar, antes de la iniciacion de las obras, como
director de las mismas a un técnico competente, condicidon que se acreditara ante la Autoridad Portuaria,
mediante el correspondiente certificado del colegio profesional respectivo sobre el registro del nombramiento

de director de las obras.

El concesionario sera responsable de los dafos y perjuicios que puedan ocasionar las obras autorizadas,
directa o indirectamente, en los bienes de dominio publico portuario y a terceros, quedando exonerada la APV
de cualquier responsabilidad dimanante de dichas obras, debiendo presentar a estos efectos, en el plazo que
se le sefale, el proyecto que comprenda las obras necesarias, que debera realizar a sus expensas, a fin de

reparar los dafios causados por las mismas en los citados bienes.

El concesionario debera cumplir las obligaciones de coordinacién de actividades empresariales en calidad de
titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1° del articulo 65 del TRLPEMM, en
la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales y en el Real Decreto 171/2004, de
30 de enero, por el que se desarrolla el articulo 24 de la mencionada Ley en materia de Coordinacion de
Actividades Empresariales.

12
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Asimismo, el concesionario como empresario promotor, asumira el liderazgo y organizara la coordinacion
preventiva con las empresas contratistas, subcontratistas y/o los trabajadores autdnomos con los que contrate
la realizacion de las obras de conformidad con los preceptos establecidos en el Real Decreto 1627/97 de 24

de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

El concesionario debera evaluar los aspectos medioambientales relacionados con la obra a ejecutar,
asegurando la minimizacién de las afecciones identificadas, entre otras: la atenuaciéon de emisiones de polvo,
la limpieza sistematica de las diferentes zonas de obra y sus accesos rodados, control de las emisiones de

los vehiculos que se utilicen en la obra y medidas de reduccion de ruidos.

9°. Plazos de inicio y ejecucién de las obras

La ejecucion de las obras se iniciara y finalizara en los plazos sefialados en la Condicion 43° de las CP.

10°.Replanteo y entrega

Para que las obras puedan comenzarse dentro del plazo fijado al efecto, el concesionario solicitara por escrito
de la Autoridad Portuaria con la suficiente antelacion el replanteo, que se practicara por los servicios técnicos
de la Autoridad Portuaria competentes, en presencia del interesado, que podra acudir asistido por técnico
designado al efecto, levantandose acta y plano, en los que se consignara la superficie total ocupada,
correspondiendo al Director de la Autoridad Portuaria su aprobacion, si procede. Asimismo, debera

concretarse, en su caso, la superficie correspondiente a los espacios de agua a rellenar.

El dominio publico objeto de concesion se entregara en las condiciones existentes a la fecha de puesta a

disposicion de los terrenos al concesionario.

11°.Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacién de las obras

Si, transcurrido el plazo sefialado de conformidad con las Condiciones 9° y 43°, para el comienzo de las obras,

éstas no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la concesion, salvo

13
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que, a solicitud del concesionario previa al vencimiento del plazo, la Autoridad Portuaria aprecie la

concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prérroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el plazo establecido
ante la imposibilidad de obtener las licencias, permisos, certificados o autorizaciones necesarias, por causas
no imputables al mismo, éste podra renunciar a la concesion, en cuyo caso se le devolveran las garantias
constituidas en relacién con la concesién. En el caso de que no renuncie a la concesién, la Autoridad Portuaria

incoara el expediente de caducidad la misma.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacion de las obras, fijado con arreglo a las Condiciones 9°y
43°, la Autoridad Portuaria iniciara el expediente de caducidad de la concesion, salvo que, a peticion del
concesionario previa al vencimiento del plazo, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que

justifique el otorgamiento de prérroga del plazo.

En todo caso, la declaracién de caducidad de la concesion implicara la pérdida de las garantias constituidas.

12°.Inspeccién de las obras

La Autoridad Portuaria podréa inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las obras, para comprobar si

las mismas se ajustan al proyecto.

Si se apreciara la existencia de defectos en las obras, se comunicara al titular de la concesion tal circunstancia
y la Autoridad Portuaria podré acordar la paralizacién de las obras hasta que se subsanen los defectos
observados. Si como consecuencia de la inspeccion de las obras se constatase la existencia de desviaciones

en dichas obras en relacién con el proyecto, se aplicara lo dispuesto en la Condicion 14°.

13°. Terminacién de las obras

Terminadas las obras, el concesionario solicitara por escrito de la Autoridad Portuaria con la suficiente
antelacion el reconocimiento de las mismas, que se practicara por los servicios técnicos competentes de la

Autoridad Portuaria con asistencia del concesionario, quien podra acudir acompanado por técnico designado

14
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al efecto, levantandose plano y acta de reconocimiento final, que seran elevados al Director de la Autoridad

Portuaria para su aprobacion, si procede.

Con la citada solicitud, el concesionario aportara los siguientes documentos:

a) Certificado final de obra, suscrito por el director de las mismas y visado por el colegio profesional que
corresponda.

b) Documentacion grafica del proyecto: planos “as built” que definan la planta del conjunto de las
instalaciones, las secciones caracteristicas y los alzados, en soporte informatico mediante ficheros
Autocad (formato .dwg) y Adobe Acrobat (formato .pdf) en los que estén definidas y acotadas las
superficies, En el supuesto de que las diferencias en las obras hayan sido significativas respecto del
proyecto inicial, en los términos de la Condicion 14° el concesionario debera aportar el
correspondiente proyecto “as built”

c) Reportaje fotografico de las instalaciones ejecutadas.

d) Cuadro resumen de las inversiones efectivamente realizadas, cuantificadas segun los ejercicios en

los que las mismas se han ejecutado.

En el acta de reconocimiento final se recogeran las superficies que correspondan a cada clase de bien
ocupado, desglosando, en su caso, la superficie de los rellenos realizados, asi como la superficie de terreno

consolidado y mejorado, a los efectos de aplicar las tasas y bonificaciones correspondientes.

14°.Régimen de las obras e instalaciones no ajustadas a proyecto

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el Proyecto de Construccion, y tales
diferencias pudieran implicar una modificacion de la concesién otorgada, se debera elevar el plano y el acta
de reconocimiento final a la consideracion del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria, quien
podra adoptar alguna de las siguientes decisiones: a) ordenar al concesionario que adapte las obras e
instalaciones al proyecto aprobado en el plazo fijado al efecto; b) modificar la concesion por el procedimiento
legal que corresponda, siempre que no se altere el principio de concurrencia en el otorgamiento de la

concesion.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras e instalaciones al proyecto aprobado en el plazo

sefalado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la concesion.
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15°.Devolucion de la garantia de construccion

La garantia de construccion se devolvera al concesionario, a instancia de éste, en el plazo de UN (1) MES,
segun lo previsto en el articulo 93.4 del TRLPEMM, desde que haya sido aprobada el acta de reconocimiento
final de las obras e instalaciones y siempre que se haya constituido la garantia de explotacién a la que se
hace referencia en la Condicién 21°y 47°

16°.Conservacion y otorgamiento de garantia de obras de mantenimiento y/o reparacion

El concesionario queda obligado a conservar y mantener las obras y dominio publico concedido en perfecto
estado de uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y extraordinarias

gue sean precisas.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservaciéon de las obras y
dominio publico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacién que deban

realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le sefale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la Autoridad Portuaria incoara el

expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad del titulo.

Asimismo, la Autoridad Portuaria podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucion subsidiaria de las obras
a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos 99 y 102 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante, también, LPAC), o

legislacion que en su caso resulte de aplicacion.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesion, debida a caso fortuito
o fuerza mayor, dara derecho al concesionario a optar entre la extincién de la concesién sin indemnizacion
alguna, o la reconstruccion de las obras a su cargo en la forma y plazo que le sefiale la Autoridad Portuaria,

sin que, en este Ultimo supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente sefalado.
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Si la destruccion ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan, la Autoridad
Portuaria incoara el expediente sancionador correspondiente, asi como iniciara los tramites para declarar la

caducidad del titulo.

El concesionario debera solicitar, conocer y cumplir las normas generales y especificas, que se dicten por la

APV, para preservar el aspecto exterior de las concesiones, asi como de las parcelas y viales colindantes.

El mantenimiento ordinario de las lineas de atraque y de la zona de maniobra incluidas en el ambito de la
concesion sera por cuenta del concesionario, realizando a su cargo las reparaciones y sustituciones basicas

gue sean precisas.

La APV podra requerir al concesionario, que a cargo de este, someta a inspeccion técnica los equipos que,
por el estado en que se encuentren o por las incidencias que hayan podido sufrir, planteen dudas razonables
sobre sus condiciones de operatividad.

Con una antelacion de cinco (5) afios a la fecha de vencimiento de la concesion o de sus prorrogas, la APV
inspeccionara el estado de conservacion de las obras y dominio publico concedido, a los efectos de determinar
y ordenar las obras de mantenimiento y/o reparaciéon que el concesionario deba ejecutar antes del citado
vencimiento, en los términos previstos en esta condicion. Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién
del concesionario y para el caso de que la Autoridad Portuaria deba proceder, previo apercibimiento, a la
ejecucion subsidiaria de las obras a cargo del concesionario, este debera constituir, a disposicion del
Presidente de la APV, una garantia equivalente al 20% del total valor de las obras y reparaciones a ejecutar
por el concesionario, en efectivo, aval bancario o seguro de caucion (Garantia de Mantenimiento) siendo de
aplicacion los términos previstos en el articulo 95 del TRLPEMM. Esta garantia se constituira en el plazo
maximo de treinta (30) dias a contar desde el siguiente de la notificacion de la Autoridad Portuaria al
concesionario en la que se ordenen las obras de mantenimiento y/o reparacidon que deban realizarse vy el
importe de su valor. Esta Garantia de Mantenimiento se devolvera al concesionario, a instancia de éste, en el
plazo de UN (1) MES, a contar desde la fecha en la que haya sido vencido el plazo de la concesién, o que el

concesionario haya cumplido con las obligaciones que se garantizan.
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17°.Modificacién de las obras durante la vigencia de la concesion

Durante la vigencia de la concesion el titular de ésta no podra realizar ninguna modificacién o ampliacién de
las obras sin la previa autorizacion de la Autoridad Portuaria de conformidad con lo dispuesto en el articulo

88 del TRLPEMM. El incumplimiento de esta condicién sera causa de caducidad de la concesion.

(1)

Régimen Econdmico de la concesion

18°.Tasas vy otros derechos econémicos

18.1. Tasas de actividad de la concesion

La utilizacién privativa o aprovechamiento especial del dominio publico portuario esta sujeto, de conformidad
con lo previsto en el titulo VIl del TRLPEMM, al abono a la Autoridad Portuaria de Valencia de las Tasas

portuarias recogidas en las CP.

Conrelacion a la Tasa de Actividad operaran los limites superior e inferior recogidos en la legislacién portuaria.

En lo que atafe al limite inferior de la Tasa de Actividad asociado al Volumen de Trafico Minimo Anual
Comprometido (VTMAC), no podra éste verse modificado respecto del criterio de computo anual si se
estableciera en las CP para el trafico minimo comprometido un criterio de computo superior al afio natural. En
consecuencia, en las CP se explicitara, ademas del preceptivo trafico minimo comprometido, el volumen de
trafico minimo anual a considerar a los solos efectos de los criterios de aplicacion del limite inferior de la Tasa
de Actividad.

En la cuota a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la

concesion.
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Las cuantias de las tasas portuarias se actualizaran de conformidad con lo dispuesto en el TRLPEMM y

demas normas de aplicacion.

La sujecion a las Tasas a que se refiere esta Condicion se entendera sin perjuicio de la sujecion y, por
consiguiente, la exigibilidad al concesionario de las que, en su caso, en el futuro pudieran resultarle de

aplicacion con arreglo a la legislacién vigente en cada momento.

Independientemente de que las garantias de construccion y explotaciéon estén afectas, entre otros aspectos,
al pago de las tasas, la APV podra utilizar para su cobro el procedimiento administrativo de apremio, de
conformidad con lo dispuesto en la Seccién 22 del Capitulo V del Titulo Il de la ley 58/2003 de 17 de diciembre,

General Tributaria, o legislaciéon que le resulte de aplicacion, y el articulo 172 TRLPEMM.

18.2. Otros derechos econémicos

De igual forma el concesionario debera abonar a la Autoridad Portuaria aquellas cantidades que revistan la
consideracion de ingresos tanto de derecho publico como de derecho privado (entre otros, tarifas) y que
deriven de la relacion concesional, del disfrute de servicios comerciales prestados por la Autoridad Portuaria,
de conformidad con los articulos 140 y 246 y siguientes del TRLPEMM, o de aquellas otras situaciones o

circunstancias que den lugar a los mismos y de los cuales sea sujeto pasivo o deudor.

19°.Gastos derivados del otorgamiento de la concesién

Seran por cuenta del concesionario todos los gastos que se ocasionen con motivo de la tramitacion y
otorgamiento de la concesidén, como inspecciones, licencias, anuncios, pago de impuestos, derechos,
asistencias, tasas, arbitrios, precios publicos y, en general, cuantos sean exigibles, asi como los que afecten
a edificio e instalaciones entregados por la Autoridad Portuaria o ejecutados por el concesionario, incluido el
Impuesto de Bienes Inmuebles.
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(Iv)

Condiciones de explotacién

20°.Determinacion del objeto de la concesion

La concesion se destinara exclusivamente a lo expresado en las CP, sin que pueda utilizarse el dominio

publico concedido, ni las obras en instalaciones en él ejecutadas, para usos distintos de los expresados.

El dominio publico portuario otorgado en este titulo se destinara por el concesionario exclusivamente a su
objeto, con prohibicién absoluta de su dedicacién a otros fines y/o desarrollo de otros usos y actividades. En
consecuencia el desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo concesional sera causa de

caducidad de la concesion.

La Direccion General de la APV, en caso de que las instalaciones fueran destinadas a uso distinto de los
expresamente autorizados, podra ordenar el cese inmediato de la actividad no autorizada, sin perjuicio de la
incoacion del correspondiente expediente de caducidad. Dicho cese también podra acordarse por la Direccion
General de la APV si el concesionario no adoptase las medidas de conservacion y mantenimiento que aquél
estime necesarias. Seran de cargo del concesionario los gastos y reducciones de ingresos que ello pudiera
ocasionar, sin perjuicio de las sanciones que correspondan de conformidad con lo previsto en el Titulo IV del

TRLPEMM vy lo previsto en el parrafo anterior.

21°.Garantia de explotacion

El concesionario debera consignar una garantia de explotacion que no podra ser inferior a la mitad del importe
anual de las tasas que ha de abonar el concesionario ni superior al importe anual de las mismas, en el plazo
de UN (1) MES a contar desde (i) el dia siguiente al de la notificacién de la aprobacién del reconocimiento

final de las obras o (ii) el dia siguiente del comienzo de la actividad, la fecha mas temprana de las dos.

Seré causa de caducidad de la concesién conforme a la letra j) de la Condicién 35° la no constitucién por el
concesionario de la garantia de explotacion en el plazo establecido para este fin o la no complecion de la

garantia definitiva en el importe que corresponda conforme a la Condicién 47°.

20



L

b
"

b

Cargo: SECRETARIO GENERAL

Firmado por : JORGE HERRERO MASCAROS

fic ||

Gl

b

[t

Organizacion: AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA Fecha firma : 15/04/2025 11:01:06 CEST

Identificador ib2+ Y2ug 3yJx HR2G NP5J c7tl im4
URL https://valenciaportse.gob.es/SedeElectronica

‘v‘

valenciaport
>

Autoridad Portuaria de Valencia

La cantidad a la que asciende la garantia de explotacidn sera la expresada en la condicién 47° de las CP, y
debera consignarse en efectivo, aval bancario o seguro de caucién, a disposicién del Presidente de la
Autoridad Portuaria en los términos establecidos por los articulo 94 y 95 del TRLPEMM. El citado aval o

seguro se constituira segun el modelo que facilitara la APV.

Esta garantia de explotacion respondera de todas las obligaciones derivadas de la concesion, de las
sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al titular de la concesién

y de los danos y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.

Si el interesado renunciara al titulo, perdera las garantias que se hallen constituidas, con las excepciones

previstas especificamente para determinados supuestos contemplados en este Pliego.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de explotacion, el concesionario queda
obligado a completarla o reponerla en el plazo de UN (1) MES contado a partir de la notificacion de la
disminucion de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad de la concesion. El
importe que no se hubiera completado o repuesto, en los supuestos de extincion de la concesion con pérdida
de la garantia, se hara efectivo incluyendo el mismo en el expediente de liquidacién de todas las obligaciones

del concesionario derivadas del titulo, que se instruira a resultas de la extincion.

La garantia de explotacién se actualizara cada CINCO (5) ANOS en funcion del importe de las tasas

devengadas por el concesionario durante el ejercicio anterior a la fecha de la actualizacion.

La no sustitucion de la garantia definitiva por la garantia de explotacion en el plazo establecido se entendera
como un incumplimiento por el concesionario de las obligaciones previstas en el presente Pliego, que puede

dar lugar a la caducidad del titulo.

22°.Gestidon de la concesién

El concesionario gestionara la concesion a su riesgo y ventura. En ningun caso, la Autoridad Portuaria sera
responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafos o perjuicios causados por
éste a terceros. La APV no sera tampoco responsable por la demora en el inicio de la actividad del

concesionario, que se pueda producir por la tramitacion de las licencias, permisos o autorizaciones que sean
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legalmente necesarias, siendo de cuenta y riesgo del concesionario los gastos derivados de su obtencion, asi

como los posibles perjuicios o reducciones de ingresos que tal demora le pudiera suponer.

Todo el personal necesario para la explotacion de la concesion sera por cuenta y a cargo del concesionario.
Las actividades que desarrolle el citado personal en los espacios concesionados no les confiere la condiciéon
de empleados de la APV, no creandose vinculo contractual alguno ni de cualquier otro caracter entre dicho
personal y la APV. El concesionario estara obligado con el citado personal al pago de sus retribuciones y de
todas las cargas sociales, derivadas de lo dispuesto en la legislacion laboral vigente, asi como la Seguridad
Social, y, en particular, asume el pleno cumplimiento de la legislacion laboral y social, respondiendo de
cuantas consecuencias se deriven del incumplimiento de dicho compromiso, incluidas la realizacién, previa

autorizacion de la APV, de las instalaciones que sean precisas para dar cumplimiento a dichas normas.

También seran a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono, recogida y tratamiento de
aguas residuales o alcantarillado, recogida de basuras, otros servicios necesarios para el desarrollo de la
actividad y todos los gastos que ésta ocasione. Igualmente, sera a cuenta del concesionario la contratacion

de aquellos suministros, las acometidas y el pago de los tributos correspondientes.

Cualquier instalacién debera ajustarse a los criterios establecidos y a las instrucciones de la APV. A tal efecto
la APV podré inspeccionar en todo momento las superficies e instalaciones objeto de concesion, para lo que

el concesionario facilitara el acceso a las mismas.

Aquellos servicios a prestar por terceros al concesionario, que se hallen regulados por la Autoridad Portuaria
mediante los correspondientes Pliegos o Condiciones, deberan ser contratados con prestadores que posean
el correspondiente titulo otorgado por la misma para su ejercicio.

23°.Inactividad del concesionario

La falta de utilizacion, durante un periodo de DOCE (12) MESES, de las obras y bienes de dominio publico

concedidos, serd motivo de caducidad de la concesion, a no ser que obedezca a justa causa.

Corresponde a la Autoridad Portuaria valorar las causas alegadas por el concesionario para justificar la falta
de uso de la concesion. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes de que transcurran los DOCE

(12) MESES, a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria las circunstancias que motiven la falta de
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utilizaciéon de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica, adecuadamente, a juicio
de la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacion de las obras y bienes de dominio publico concedidos, ésta
incoara expediente de caducidad de la concesion.

24° Medidas preventivas y de seguridad

El concesionario debera cumplir con todas sus obligaciones preventivas establecidas en la Ley 31/1995, de 8
de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales (LPRL) y sus modificaciones posteriores y normativa de
desarrollo, debiendo, entre otras, identificar los riesgos inherentes a su actividad y establecer las medidas
preventivas necesarias para evitar o minimizar dichos riesgos, implantando los principios de la accion

preventiva en la empresa, tal y como se establece en la citada Ley.

Asi mismo, correspondera al titular de la concesion el cumplimiento de las obligaciones de coordinacion de
actividades empresariales en calidad de titular del centro de trabajo, tal y como se establece en el articulo 65
del TRLPEMM, en los términos establecidos en el articulo 24 de la citada LPRL y en el Real Decreto 171/2004,
de 30 de enero, por el que se desarrolla dicho articulo. Por tanto el concesionario asumira el liderazgo y la
organizacion de la coordinacion preventiva con las empresas contratistas, subcontratistas y/o trabajadores
auténomos con los que contrate la realizacién de las obras o servicios, asi como con cualquier empresa o
persona fisica, sin relacion contractual con el concesionario, que deba acceder al interior de la concesion con
motivo de la realizacion de cualquier tipo de trabajo u operacién, incluido el personal propio de la APV en el

desarrollo de sus competencias, de conformidad con el articulo 65 del TRLPEMM.

El titular de la concesion debera aportar a la Autoridad Portuaria de Valencia un Plan de Autoproteccion que
sera elaborado, implantado, mantenido y revisado de acuerdo con lo establecido en la “Norma Basica de
Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan dar
origen a situaciones de emergencia” aprobada por Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo. Dicho Plan tendra
el contenido minimo establecido en el Anejo Il de la citada Norma Bésica de Autoproteccidn, y debera incluir
un protocolo de comunicacion de incidencias y emergencias a la APV. Asimismo el concesionario debera
acreditar a la APV que ha remitido el Plan a la administracién competente en materia de proteccion civil para

su inscripcion en el registro oficial correspondiente.

El correspondiente documento sera remitido a la Autoridad Portuaria para su integracion en el Plan de

Autoproteccién del Puerto de Valencia, asi como en el Plan de Prevencién de Riesgos Laborales, elaborado
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conforme se establece en los articulos 2 y siguientes del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencién, en un plazo no superior a TRES (3) MESES, desde
el inicio del proyecto de ejecucion o el inicio de la actividad, aquella circunstancia que se origine en primer

lugar.

En el caso de que el concesionario pretenda operar con mercancias peligrosas debera cumplir con lo
dispuesto en el Real Decreto 145/1989 de 20 de enero por el que se aprueba el Reglamento Nacional de
Admision, Manipulacion y Aimacenamiento de mercancias peligrosas en los puertos, asi como cualquier otra
legislacién aplicable en la materia. La mercancia peligrosa depositada en la Terminal debera cumplir con los
criterios de segregacion establecidos en la normativa aplicable, asi como con las recomendaciones de la

Organizacion Maritima Internacional.

25° Medidas medioambientales

A) De caracter general

El titular de la concesion cumplira con la normativa vigente en materia medioambiental de aplicacién, asi como
la obtencién de licencias, autorizaciones y/o permisos requeridos por la autoridad competente en dicha
materia, que seran remitidos a la Autoridad Portuaria. Las instalaciones de la concesion deberan contar en
todo momento con los medios suficientes para la prevencion y lucha contra la contaminacién accidental,

atmosférica y terrestre.

Antes del inicio de la actividad, el concesionario debera entregar a la APV un informe justificativo sobre la
posible inclusiéon o no de la actividad a desarrollar en el Anexo Ill de la Ley 26/2007 de Responsabilidad
Ambiental. En el supuesto de que la actividad se encuentre incluida en el citado Anexo lll, el concesionario
debera adoptar y ejecutar las medidas de prevencion, evitacion y reparacion de dafios medioambientales y

sufragar sus costes, en caso de ser responsable de los mismos.

En el caso de que la actividad objeto de la concesién causara dafios medioambientales, no estando incluida
en el citado Anexo lll, el concesionario debera ponerlo en conocimiento inmediato de la administraciéon
competente y de la Autoridad Portuaria de Valencia y adoptar las medidas de evitacion, y cuando exista dolo,

culpa o negligencia, adoptar las medidas reparadoras que sean necesarias.

24



L

b
"

b

Cargo: SECRETARIO GENERAL

Firmado por : JORGE HERRERO MASCAROS

fic ||

Gl

b

[t

Organizacion: AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA Fecha firma : 15/04/2025 11:01:06 CEST

Identificador ib2+ Y2ug 3yJx HR2G NP5J c7tl im4
URL https://valenciaportse.gob.es/SedeElectronica

‘v‘

valenciaport
>

Autoridad Portuaria de Valencia

El concesionario debera tener implantado, en un plazo no superior a dos (2) afos desde el inicio de la
actividad, un sistema de gestion ambiental basado en UNE-EN-1SO-14001 o EMAS, y cuyo alcance coincida

con el alcance incluido en el titulo concesional.

B) De los vertidos de aguas residuales

Tanto los vertidos de las aguas residuales sanitarias, como las industriales o de proceso y las de escorrentia
superficial (pluviales) deberan cumplir con las normas vigentes en materia de vertidos. En cualquier caso, se

dara tratamiento separativo a las aguas pluviales y a las residuales sanitarias e industriales.

Las aguas sanitarias, industriales o asimilables a urbanas seran conducidas a red de saneamiento, para lo
cual solicitara permiso de vertido a la autoridad competente en la materia. Caso de que no sea posible y de
forma justificada seran conducidas a fosas sépticas. En este ultimo caso deberan contratar con empresa
autorizada la retirada de dichas aguas y enviar copia del contrato a la APV.

Ademas, el concesionario debera remitir con la periodicidad que se acuerde entre las partes las caracteristicas
y cantidades de los vertidos a la APV.

Cuando las instalaciones no satisfagan las normas aplicables, el concesionario estara obligado a adoptar, en
los plazos que se le sefalen por la autoridad competente o por la APV, las medidas correctoras necesarias

para que se cumplan dichas normas.

C) De los contaminantes de suelo

La normativa que regula los suelos contaminados es la Directiva 2010/75/UE del Parlamento Europeo y del
Consejo de 24 de noviembre de 2010 sobre emisiones industriales y su transposicién al ordenamiento juridico
espafiol se produjo con la publicacién de la Ley 5/2013 de 11 de junio por la que se modifican la Ley 16/2002,
de 1 de julio, de Control Integrado de la Contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados; que se completa con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion

de suelos contaminados, que rige la gestion de los suelos contaminados.

En el anexo | de este Real Decreto, se establece una relaciéon de actividades potencialmente contaminantes
del suelo, con indicacion del epigrafe de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE) en las
que estas se encuadran. Este anexo fue modificado por la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por el

que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relaciéon de
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actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos

contaminados.

De acuerdo con la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE-2009) del concesionario,
tanto de la actividad principal como de las secundarias, se estableceran las obligaciones a cumplir en materia

de suelos contaminados.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados, el titular de la concesion, si la actividad que se realiza en la misma es potencialmente
contaminante, debera cumplir con las obligaciones que le imponga dicho Real Decreto y demas normas
aplicables. A estos efectos, el titular de la concesion elaborara, con caracter previo a la extincion de la misma
y no mas tarde de 3 afos antes de que finalice la concesién, un informe de situacion del suelo que permita

evaluar el grado de contaminacion del mismo y lo pondra a disposiciéon de la Autoridad Portuaria.

El incumplimiento de la obligacién sefialada en el parrafo anterior sera causa de caducidad de la concesién
sin perjuicio de las responsabilidades que a nivel de la normativa ambiental se deriven del incumplimiento de

la misma.

El concesionario debera proceder antes de la extincién de la concesion a la descontaminacion y recuperacion
del suelo que haya resultado contaminado como consecuencia del ejercicio de su actividad. En ese caso, el
concesionario debera presentar un proyecto describiendo las operaciones necesarias para ello ante la

administracion competente en materia de medioambiente, para su aprobacion.
D) De la gestion de residuos

El concesionario debera redactar e implantar un plan de gestién de residuos que se generen en las
instalaciones de la concesion durante la explotacién de la misma, que incluya la gestién de residuos
peligrosos. El concesionario debera separar y mantener los residuos en condiciones adecuadas, de
conformidad con lo previsto en la Ley 22/2011 de 28 de julio de Residuos y suelos contaminados o la que la

sustituya.

Este plan, debera presentarse a la Autoridad Portuaria de Valencia, para su valoracion y aceptacioén, en un

plazo no superior a UN (1) ANO desde el inicio de la actividad.
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El concesionario debera gestionar, a su cargo, los residuos que se generen en sus instalaciones, a través de
un gestor autorizado que disponga de la correspondiente autorizacion de servicio comercial otorgada por la
Autoridad Portuaria de Valencia.

Las obligaciones sefialadas en el presente apartado tienen la naturaleza de condiciones esenciales y su
incumplimiento supone una infraccion muy grave, conforme a la letra d) del apartado 5 del articulo 308 del
TRLPEMM.

E) De la eficiencia energética y uso sostenible de recursos

En caso de que en el proyecto constructivo del concesionario se previera la construccion de edificios, éstos
deberan cumplir con las exigencias relativas a la certificacion energética de edificios establecidas en el Real
Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios, y con la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion

energética, o normativa que le sea de aplicacion.

Adicionalmente, y en un plazo no superior a TRES (3) ANOS desde el inicio de la actividad, el concesionario
debera tener implantado un sistema de gestion energética basado en la norma ISO 50001 y cuyo alcance sea

el mismo que se refleja en su titulo de concesion o autorizacion.

El concesionario debera implantar energias renovables para garantizar su autosuficiencia energética, y su
reduccion de la huella de carbono; de acuerdo a sus capacidades técnico/econdmicas, lo cual debera de

justificar debidamente a través de la presentacién de un informe anual, que sera remitido a la APV.
F) De la contaminacién acustica

Durante todo el periodo de explotacion de la concesion, el concesionario debera implementar las medidas
preventivas necesarias para que en ningin momento los niveles de emision de ruidos al exterior superen lo
establecido en la legislacion vigente en cada momento, en concreto, y actualmente, la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre de Ruido, con sus posteriores desarrollos y la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica y los decretos que la desarrollan, asi como las

ordenanzas municipales que sean de aplicacion.

Ademas, debera realizar una auditoria acustica de la instalacién al inicio de la actividad y, al menos, cada 5

afios, segun lo establecido en el articulo 18 del Decreto 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell de la
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Generalitat, por el que se establecen normas de prevencion y correcciéon de la contaminacion acustica en

relacion con actividades, instalaciones, edificaciones, obras y servicios.

G) De la contaminacién luminica

Las instalaciones de alumbrado exterior y dispositivos luminotécnicos de alumbrados exteriores deberan
cumplir con lo previsto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas

complementarias EA-01 a EA-07, utilizando para ello equipos de bajo consumo energético.

H) De la calidad del agua

Se debera cumplir lo establecido en el apartado B) anterior.

1) Calidad del aire

Se debera cumplir con los valores maximos de emision de contaminantes a la atmésfera, de conformidad con

lo previsto en el correspondiente permiso de emisiones, si lo tuviese, y en la legislacion vigente.

26°.Sequros

El Concesionario debera suscribir y mantener al dia los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su

actividad. En todo caso, queda obligado como minimo a contratar los siguientes seguros, por los importes que

se definen en la condicion 48° de las CP:

. Seguro de Responsabilidad Civil

Este seguro debera garantizar, por la cantidad establecida en las CP, las responsabilidades
derivadas de los dafos y perjuicios y sus consecuencias ocasionados a terceros y/o empleados
del concesionario, contratistas y subcontratistas y otras partes (teniendo la consideracion de
terceros entre si) que intervengan en la realizacion tanto de los trabajos derivados en ejecucion

del Proyecto a que se refiere la Condicién 42° y en los términos de la misma, como en el

desarrollo de la actividad objeto de la concesion.

La Autoridad Portuaria de Valencia debera figurar como Asegurado Adicional en las pélizas de
responsabilidad civil contratadas por el concesionario respecto de todas aquellas

reclamaciones que, con motivo del ejercicio de la actividad autorizada, pudieran derivar en una
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Reclamacién Patrimonial contra la Autoridad Portuaria de Valencia en expediente
administrativo y/o judicial tramitado al efecto. La consideracion de la Autoridad Portuaria como
Asegurado Adicional en ningun caso implica la pérdida de la condicion de tercero que ésta tiene
frente al/los asegurado/s.

. Sequro de Danos Materiales

Este seguro se suscribira en el supuesto de que por la Autoridad Portuaria se entreguen al
concesionario obras o instalaciones o respecto de las obras o instalaciones ejecutadas por el

concesionario, debiendo garantizar los dafios materiales que pudieran sufrir los mismos.

Asimismo, el concesionario, antes del inicio de las obras y/o de la actividad, debera presentar un certificado
expedido por la companfia aseguradora acreditativo de:

- Laidentidad del Asegurado con su denominacion social y NIF.

- Los datos identificativos de la pdliza.

- Lavigencia de la pdliza.

- Estar el asegurado al corriente del pago de la pdliza.

- El objeto de la pdliza con mencién especifica a la actividad concreta sobre la que se ha obtenido el
titulo de ocupacion.

- Que las polizas contratadas por el concesionario dan cumplimiento a las obligaciones y términos
derivadas de la presente condicion y las de las CP que resultan de aplicacion.

- Los limites de la indemnizacién con sus correspondientes sublimites y franquicias para la actividad a

desarrollar al amparo de la concesion.

Se sefala de forma expresa la obligacién del concesionario de comunicar a la APV por escrito de cualquier
modificacion que se produzca de las pdlizas que tenga suscritas, asi como de cualquier incidencia que pudiera
surgir con el pago de la prima o la anulacién de la péliza suscrita. Todo ello sin perjuicio de que la Autoridad
Portuaria requiera en cualquier momento al concesionario la presentacién de las pdlizas contratadas junto
con los justificantes de que se encuentra al corriente del pago de los recibos de prima que correspondan, asi

como las actualizaciones que se produzcan.

La no presentacion de las pdlizas o el certificado previo al inicio de las obras y/o de la actividad se considerara

como incumplimiento del presente Pliego.
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Todo lo anterior se entendera sin perjuicio de lo que adicionalmente sobre esta materia se establezca en las
CP.

27°.Actividad minima o trafico minimo

De conformidad con lo establecido en los articulos 66.3, 73.5, 87.1.j) y 188 del TRLPEMM, asi como en la
Regla 27 de la Orden FOM 938/2008 de 27 de marzo, que aprueba el pliego de condiciones generales para
el otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario estatal, con el fin de garantizar una explotacion
razonable del dominio publico otorgado, el concesionario queda obligado a realizar la actividad minima o
trafico minimo que se establezca en las CP, fijandose a tales efectos un volumen minimo de facturacién o
volumen de trafico minimo a manipular por la concesién, segin corresponda, a partir de la fecha del
reconocimiento de las obras ejecutadas por el concesionario en los términos establecidos en la Condicion 13°
de este Pliego.

En las CP se recogeran las reglas de computo para la comprobacién del cumplimiento de la actividad o trafico
minimo. De no fijarse reglas especificas de computo, se aplicara el criterio de cdmputo a afo natural o el

periodo proporcional que corresponda.

De preverse para el seguimiento del trafico minimo comprometido un computo distinto al afo natural, dicho
criterio de cémputo no operara respecto del limite inferior de la cuota integra anual de la tasa de actividad
referenciada en el TRLPEMM al trafico minimo anual. En dicho caso el trafico minimo anual, a los solos
efectos del limite inferior de la cuota integra anual de la Tasa de Actividad, sera igualmente indicado en las
CP.

Si el concesionario incumpliera, la obligacion relativa al volumen minimo de facturacion o al volumen de trafico
minimo a manipular por la concesién, debera abonar a la Autoridad Portuaria, con caracter de penalizacion,
la cantidad establecida en las CP. Dada su naturaleza de ingreso de derecho publico, en el supuesto de no
hacer efectivo el importe de la penalizacién en el plazo que se determine, sera de aplicacion la prevision
recogida en el articulo 158 del TRLPEMM.

En las CP se determinaran las condiciones en que el incumplimiento de la actividad o trafico minimo, segun

corresponda, determinara la caducidad de la concesion.
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V)

Transmision y gravamen de la concesion

28°. Transmision

De conformidad con el articulo 92 del TRLPEMM, el concesionario podra transmitir por actos inter vivos la
concesion otorgada, previa autorizacion expresa de la Autoridad Portuaria, si se cumplen las condiciones

establecidas en el apartado 3 de dicho articulo.

A estos efectos, quien se subrogue en su posicién asumira todos los derechos y obligaciones que se deriven
de la concesion, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. La

Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de tanteo y retracto en el plazo de TRES (3) MESES.

Dicho plazo se computara, en el supuesto del tanteo, desde que la notificaciéon por el concesionario de las
condiciones en que va a proceder a transmitir la concesion, entre las que necesariamente habran de reflejarse
las relativas al precio y formas de pago. Y, en el caso del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la
Autoridad Portuaria.

La enajenacién de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de bienes u otros entes
sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotaciéon de la concesién, o de la de su
principal accionista o participe, directo o indirecto, exigira la autorizaciéon previa de la Autoridad Portuaria
siempre que pueda suponer que el adquirente obtenga una posicion que le permita influir de manera efectiva
en la gestién o control del concesionario. En aquellos supuestos de enajenacion de acciones, participaciones
o cuotas del concesionario o de su principal accionista o participe, directo o indirecto, que no supongan la
adquisicion de la posicion de influencia referida, debera comunicarse a la Autoridad Portuaria la citada

operacion con caracter previo a la materializacion de la misma.

En el supuesto de que la concesion tenga por objeto la prestacion de un servicio portuario o el desarrollo de
una actividad o servicio comercial directamente relacionado con la actividad portuaria, la transmisiéon no podra
ser autorizada cuando el adquirente sea titular de una concesidn con el mismo objeto o tenga una participacion
directa o indirecta que le permita influir de manera efectiva en una sociedad o comunidad titular de una

concesion cuyo objeto sea el mismo, siempre que ostente una posicidon dominante en la actividad objeto de
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la concesion dentro del puerto o cuando como consecuencia de la adquisiciéon pueda adquirirla. Para la
determinacion de las situaciones de influencia efectiva en la gestién o control de una entidad y de tenencia

de posiciéon dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el articulo 121.1 del TRLPEMM.

Si la sociedad titular de una concesion cambia de denominacion social estard obligada a notificarlo a la
Autoridad Portuaria.

Cuando la persona juridica titular de una concesion se fusione con otra o se escinda se considerara que se
ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa autorizacién expresa de la Autoridad
Portuaria. En aquellos supuestos de operaciones mercantiles de transformacion o de absorcién de la
concesionaria a los que se refieren los articulos 23.2, 49, 50 y 52 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, de
modificaciones estructurales de sociedades mercantiles, Unicamente sera necesaria comunicacién a la

Autoridad Portuaria con caracter previo a la materializaciéon de la operacion.

Si el adjudicatario de una concesién mediante remate judicial o administrativo, o los herederos de un
concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92 del TRLPEMM, los nuevos titulares
de la concesion deberan transferirla, en el plazo de DOCE (12) MESES, a un nuevo concesionario que, a

estos efectos, no presente limitacion alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacion de la concesion mediante remate judicial o administrativo, la Autoridad
Portuaria podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de TRES (3) MESES, a contar desde el momento

en que la Autoridad Portuaria tenga conocimiento de dicha adjudicacion.

29°.Cesién de la concesion

El concesionario podra ceder a un tercero el uso total de la concesion, previa autorizacion del Consejo de
Administracién de la Autoridad Portuaria. En todo caso, para que la Autoridad Portuaria autorice la cesion del

uso de la concesion se deberan cumplir al menos las siguientes condiciones:

. Que se dé conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del proyecto o borrador definitivo del
contrato de cesion con anterioridad a su celebracion.
. Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las

obligaciones derivadas de la concesion.
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. Que el nuevo titular redna los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacion del
servicio objeto de la concesion.

. Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre
competencia dentro del puerto, en la prestacion de los servicios portuarios o en las actividades y
servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria en los términos que
establece el articulo 92.4 del TRLPEMM.

No obstante lo anterior, para el supuesto de cesiones parciales podra preverse en las CP un procedimiento

distinto al aqui senalado.

En todo caso, el cesionario debera disponer de gar para la prestacion de servicios portuarios o autorizacion
de actividad con caracter previo al desarrollo de la misma, que estara sujeta a la correspondiente tasa de

actividad, que se concretara en el titulo autorizatorio.

En ningun caso seran autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.

En la resolucion del Consejo de Administracion por la que se autorice la cesion se determinara la modificacion

o adaptacioén de la Tasa de Actividad que corresponda en funcién de la cesién que se solicite.

30°.Actos de gravamen y Aspectos registrales

La constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser autorizada
previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacion hipotecaria y demas

que resulte de aplicacion a dicho supuesto.

No se inscribira en el registro de la propiedad la transmisién de las concesiones, o la constitucién de derechos
reales sobre las mismas, sin que se acomparie certificaciéon de la Autoridad Portuaria acreditativa del
cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 92 del TRLPEMM, en el articulo 98.2 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas para el supuesto de hipotecas, y en las

clausulas de la concesion.
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(V1)

Modificaciéon de la concesién

31°.Régimen de la modificacién

La Autoridad Portuaria podra autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las condiciones de la
concesion debiendo someterse a la aceptacion del concesionario. Cuando la modificacion sea sustancial, la
solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 y siguientes del articulo 85 del
TRLPEMM.

Tendran caracter de modificacion sustancial las definidas en el apartado 2 del articulo 88 del TRLPEMM.

Si la modificacion no es sustancial, requerira Unicamente informe previo del Director General de la Autoridad

Portuaria, que sera elevado por el Presidente al Consejo de Administracion para la resolucion que proceda.

Sera admisible la unificaciéon de dos 0 mas concesiones a peticion de su titular previa autorizacion de la

Autoridad Portuaria, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalaciéon comun.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacion. A estos efectos, se entendera que existe
unidad de explotacion cuando las concesiones desarrollen la misma actividad y dispongan de
elementos comunes necesarios para su correcta explotacion. Asimismo, habra unidad de explotacion
cuando, desarrollando la misma actividad, la explotacién conjunta de las concesiones suponga una
mejora respecto a la explotacién independiente de cada una de ellas.

c) Las demas condiciones que fije la Autoridad Portuaria.

En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste sera el resultante de la media aritmética de los plazos
pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la Autoridad Portuaria, o por superficie o

por volumen de inversion pendiente de amortizacién con la actualizacién correspondiente.
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32°.Divisién de la concesion

La concesién podra dividirse a peticidn del titular previa autorizacién de la Autoridad Portuaria en los términos
establecidos por el articulo 90 del TRLPEMM.

(Vi)

Extincidn de la concesién

33°.Causas v efectos de la extincion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del TRLPEMM, la concesién se extinguira por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revision de oficio en los supuestos establecidos en la LPAC o legislacion que la sustituya.

¢) Renuncia del titular, que so6lo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no cause
perjuicio a ésta o a terceros y que llevara aparejada la pérdida de las garantias constituidas, a excepcion
de lo previsto en la Condicion 11°.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular de la concesion.

e) Disolucion o extincion de la sociedad titular de la concesion, salvo en los supuestos de fusion o

escision u otros supuestos de modificaciones estructurales asimilables.

f) Revocacion.

g) Caducidad.

h) Rescate.

i) La pérdida, en su caso, de la licencia de actividad con anterioridad al vencimiento de la concesion
demanial. Este supuesto no operara si existe y esta en vigor un contrato entre el concesionario y un

prestador de servicios portuarios.
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En todos los casos de extincion de una concesion, la Autoridad Portuaria decidira en la resolucién en la que
se declare la extincion, sobre el mantenimiento de las obras e instalaciones no desmontables, que revertiran
gratuitamente y libre de cargas a la Autoridad Portuaria, o decidira su levantamiento y retirada del dominio
publico por el concesionario y a sus expensas. Dicha decisidon se adoptara de oficio o0 a instancia de aquél,
con una anterioridad minima de nueve meses al momento de vencimiento en caso de extincion normal por
cumplimiento del plazo, y en los demas supuestos de extincion, en el momento de la resolucion del

correspondiente expediente.

A fin de determinar qué bienes tienen la condicion de desmontables o no, se estara a lo dispuesto en el
articulo 51 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronuncia expresamente, se entendera que opta por su mantenimiento, sin

perjuicio de que, previamente a la fecha de extincién, pueda decidir su levantamiento y retirada.

En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el levantamiento de las obras e instalaciones, el
titular retirara las mismas en el plazo fijado en el titulo concesional o en el que se establezca en la resolucion
de extincion, pudiendo la Autoridad Portuaria ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el
titular en el plazo fijado, formando parte los importes derivados de dicha ejecucion subsidiaria del

correspondiente expediente de liquidacion.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera a la reparacion de las obras

e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En los casos en que el érgano competente de la Comunidad Auténoma declare el suelo objeto de la concesidn
como contaminado, el titular de la concesion queda obligado a proceder a su cargo a la descontaminacion del

mismo.

De la recepcidn de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de recepcién en presencia del
concesionario, si compareciese. El concesionario podra retirar aquellos elementos que no figuren en el acta
de reconocimiento, siempre que no estén unidos de manera fija al inmueble y con ello no se produzca
quebrantamiento ni deterioro del mismo. A tal efecto, bien con anterioridad al acto de recepcién, bien en el
propio acto el concesionario debera indicar con caracter previo a su retirada qué elementos obrantes en la

concesion desea retirar, debiendo la Autoridad Portuaria autorizar tal retirada, previa verificacion de que tienen
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la condicién de desmontables y no estan afectos por lo sefialado en este parrafo. En el acta se resefara el

estado de conservacion de los bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten.

Si existieran deterioros, el acta servira de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se
concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste no cumpliese
esa obligacion, responderan las garantias constituidas, y si ésta no fuese suficiente se utilizara, si fuera
necesario, el procedimiento administrativo de apremio. En el supuesto de ejecucién de garantia, si la extincion

conllevara incautacién de la misma, su importe se incorporara al expediente de liquidacion correspondiente.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a
las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspensién del correspondiente

suministro.

La Autoridad Portuaria no asumira ningun tipo de obligacién laboral o econémica del titular de la concesion,
vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

34° Rescate de la concesion

En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o parcialmente, para la
ejecucién de obras, la ordenacion de terminales o la prestacion de servicios portuarios y que para realizar
aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgados en concesion o utilizar o demoler las
obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa indemnizacién al titular, podra proceder al rescate de la

concesion.

La valoracién de las indemnizaciones, en caso de rescate total o parcial, se calculara de acuerdo con los
criterios establecidos por el articulo 99 del TRLPEMM. El pago del valor del rescate podra realizarse en dinero,
mediante el otorgamiento de otra concesion o, en caso de rescate parcial, con la modificacion de las

condiciones de la concesion. En estos dos ultimos supuestos se requerira la conformidad del concesionario.

Realizada la entrega a la Autoridad Portuaria de los bienes rescatados, se devolvera la garantia de
explotacion, a solicitud del concesionario o de oficio por la APV, con la deduccion, en su caso, de las

cantidades que el concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en
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que haya podido incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte de la garantia de explotacién

que proporcionalmente corresponda en funcion de los bienes rescatados.

35°.Caducidad de la concesion

Seran causas de caducidad de la concesion los siguientes incumplimientos:

a)

b)

9)

h)

)

No iniciacion, paralizacion o no terminacién de las obras por causas no justificadas, durante el plazo

que se fija en el titulo.

Impago de una liquidacién por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad Portuaria durante un
plazo de DOCE (12) MESES, en los términos establecidos en el articulo 98.1.b) del TRLPEMM.

Falta de actividad o de prestacion del servicio durante un periodo de DOCE (12) MESES, a no ser

que, a juicio de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.
Ocupacion del dominio publico no otorgado.

Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez por ciento (10%)
sobre el proyecto autorizado, en el supuesto de que no se haya tramitado la correspondiente

modificacion sustancial de la concesion.

Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo, asi como desarrollo de actividades en

ausencia de titulo habilitante para su ejercicio.

Cesion a un tercero del uso parcial de la concesion sin autorizacion de la Autoridad Portuaria, o cesién

a un tercero del uso total de la concesién

Transferencia del titulo de otorgamiento, asi como la enajenacion de las acciones, participaciones o
cuotas de una sociedad, comunidad de bienes u otros entes sin personalidad juridica que tengan

como actividad principal la explotacion de la concesién, sin autorizacién de la Autoridad Portuaria.
Constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacién de la Autoridad Portuaria.

No constitucion de la garantia de explotacién o la no reposicion o complemento de las garantias

constituidas, previo requerimiento de la Autoridad Portuaria.
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k) No constitucion de la Garantia de Mantenimiento, prevista en la condiciéon 16°, previo requerimiento

de la Autoridad Portuaria.

[) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista como causa de

caducidad en el titulo.

La APV podra ejercer en todo momento todas las prerrogativas que le otorga el TRLPEMM y demas normativa
de aplicacion con el objeto de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del concesionario y del titular
de la licencia de prestacion de servicios portuarios. A tal efecto podra realizar las visitas de inspecciéon que
considere oportunas a la Terminal, preferiblemente mediante un preaviso de 24 horas sin perjuicio de que las
circunstancias de la inspeccion a realizar no permitan el mismo, levantandose actas de las visitas, si se
considera procedente o lo solicita el concesionario, en las que comparezca un representante designado por
éste, y asimismo podra recabar del concesionario toda aquella informaciéon que sea precisa para verificar el
cumplimiento de las condiciones previstas en los Pliegos y en la legislacion aplicable. El expediente de

caducidad de la concesién se tramitara con arreglo a lo previsto en el articulo 98.2 del TRLPEMM.

La declaracion de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas. El titular de la misma no
tendra derecho a ninguna indemnizacioén por las obras construidas, una vez declarada la caducidad de la

concesion.

(viny

Régimen sancionador

36°.Infracciones y sanciones

El incumplimiento de las condiciones de la concesion dara lugar a la incoacion del correspondiente expediente
sancionador conforme a lo previsto en los Capitulos | y Il, del Titulo IV del Libro Tercero del TRLPEMM, sin

perjuicio de la caducidad de la concesion.

El titular de la concesién sera sancionado por las infracciones que se establecen en dicho TRLPEMM, con

independencia de otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.
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Las infracciones seran sancionadas previa instruccidon del oportuno expediente administrativo en la forma

establecida en la legislacion reguladora del procedimiento sancionador.

(IX)

Proteccion de datos de caracter personal

37°.Proteccion de datos de caracter personal

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccién de Datos de la Unién Europea y la
Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales, la APV, informa al interesado que los datos personales que en su caso sean recogidos a través de
la presentacion de la documentacion requerida para el otorgamiento del titulo para ocupacion de dominio
publico portuario y cumplimiento de las condiciones estipuladas en el mismo, seran objeto del tratamiento de
los mismos por parte de la APV, con la finalidad de comprobar la acreditacion por el solicitante del
cumplimiento de las condiciones y requisitos recogidos en el mismo, solicitar cuanta documentacion adicional
resulte necesaria, atender sus solicitudes de informacion, remitir cualquier otra documentacion necesaria al
respecto, asi como cualquier otro tramite previsto conforme a la normativa de aplicacion y el mantenimiento

de historicos.

Asimismo, se informa al interesado que de conformidad con la legislacién vigente, la APV deberd comunicar
la informacion y datos personales obrantes en el procedimiento de otorgamiento del titulo habilitante a los
siguientes Organismos y terceros: Jueces y Tribunales, en su caso, cuando fuera requerido legalmente para
ello, Organismo Publico Puertos del Estado (OPPE), a la Intervencién General de la Administracion del Estado
(IGAE) para realizacion de las funciones de fiscalizacion que tiene atribuidas y en general, a cualesquiera

otros terceros a quienes, en virtud de la normativa vigente la APV tuviese la obligacion de comunicar los datos.

El interesado consiente expresamente el citado tratamiento mediante la presentacion de la solicitud de
otorgamiento del titulo de ocupacién y la entrega, por tanto, a la APV de toda aquella documentacion en la
que se haga constar sus datos personales y se compromete a comunicar en el menor plazo de tiempo a la
APV cualquier variacion de los datos recogidos a través de la tramitacion de su solicitud con el fin de que la

citada Autoridad pueda proceder a su actualizaciéon. Cuando los datos personales hayan sido facilitados
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directamente por el propio interesado, la APV considerara exactos los facilitados por éste, en tanto no se

comunique lo contrario.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos de la Union Europea y la
Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales, en caso de que el interesado deba facilitar datos de caracter personal referentes a personas fisicas
distintas de las identificadas en el presente titulo, debera con caracter previo a su comunicacioén a la APV,
informarles de los extremos contenidos en esta clausula. En consecuencia, la cesion de datos personales de
terceros a la APV, queda condicionada al principio de legitimidad, necesidad y proporcionalidad y a la
comunicacion de datos pertinentes, actuales y veraces, y requiere con caracter previo informar y solicitar el
consentimiento a dichos terceros para el tratamiento de sus datos conforme los extremos contenidos en la
presente comunicacion. Cuando los datos cedidos por el interesado a la APV resultaran ser inexactos, en
todo o en parte, o incompletos, el interesado debera cancelarlos y sustituirlos de oficio por los
correspondientes datos rectificados o completados en el plazo de diez (10) dias desde que se tuviese
conocimiento de la inexactitud y comunicar en el mismo plazo a la APV, la rectificacion o cancelacion

efectuada.

Asimismo, el interesado queda obligado a entregar a cada una de las personas fisicas cuyos datos sean
cedidos a la APV, la “comunicacion informativa” presentada con la solicitud de autorizacién de ocupacion, la
cual debera ser firmada individualmente por cada uno de los afectados y devuelta a la APV junto con la

restante documentacion que sea pertinente.

A tales efectos, la entrega por parte del interesado a la APV de cualquier documentaciéon que contenga datos
de caracter personal debera garantizar la adopcién de las medidas de seguridad pertinentes de acuerdo con
lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos de la Union Europea y la Ley Orgénica 3/2018,
de 5 de diciembre de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, y en particular, se
adoptaran las medidas necesarias dirigidas a evitar la sustraccién, pérdida o acceso indebido a la informacion

durante su transporte.

El interesado podra ejercitar sus derechos de acceso, de rectificacion, de supresién, a la limitacion del
tratamiento, a la portabilidad y de oposicion solicitandolo por escrito dirigido a la APV en la siguiente direccion:
Avda. del Muelle del Turia, s/n, 46024, Valencia.
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(X) Condiciones Particulares de la concesién

38°.0Objeto de la Concesién (CG 2°)

Constituye el objeto de la concesion la construccién y explotacion de una terminal de graneles soélidos
compatibles con la operativa portuaria actual (excluidos Clinker y cemento) para su carga, descarga y

almacenamiento en el puerto de Sagunto. En concreto se podran realizar las siguientes actividades:

e [actividades ofertadas por el licitador de acuerdo con el proyecto presentado y requerido en el Pliego

de bases]

No obstante, y con caracter excepcional, para la manipulaciéon y almacenamiento de cualquier tipo de graneles
que queden fuera del objeto de esta concesion, se debera precisar de autorizacion expresa por parte de la
Direccidon General de la Autoridad Portuaria de Valencia, siempre que sean compatibles con la operativa

portuaria.

El concesionario no podra destinar los terrenos de dominio publico concedidos, ni las obras en ellos

ejecutadas, a usos distintos de los expresados.

39° El ambito espacial de la concesion (CG 3°)

El ambito espacial de la concesién sera la ocupacion de una superficie que asciende a 51.407 m? situada

entre el Muelle Sur Uno y Muelle Norte 2 del puerto de Sagunto.

Se adjunta plano de localizacion como ANEXO N° | del presente Pliego.

40°.Plazo de la concesion (CG 3°)

Esta concesion (Condicién 3°) se otorga por un plazo inicial de TREINTA Y CINCO (35) ANOS, a contar

desde el dia siguiente de la notificacion de la resolucion de otorgamiento.
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La concesion podra extinguirse antes del vencimiento del plazo sefalado por alguna de las causas previstas

en este pliego.

41°.Garantia definitiva o de construccion a constituir (CG 6°)

El concesionario estara obligado a la constitucion de la garantia definitiva o de construccion, a la que se refiere
la condicion 6°, por un importe de [importe], equivalente al 5% del presupuesto total de las obras e
instalaciones adscritas a la concesion indicadas en el Proyecto presentado, en un plazo de TREINTA (30)

DIAS contados desde el siguiente a la notificacion de la Resolucién de otorgamiento de la concesién.

Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional presentada en la oferta de la concesion, ésta

quedara como definitiva, pudiendo completar la misma hasta la cantidad sefialada en el parrafo anterior.

42° Presentacion del proyecto constructivo (CG 7°)

La empresa concesionaria debera presentar el correspondiente proyecto constructivo en un plazo maximo de
DIEZ (10) meses, computados a partir de la notificacién de la resolucién de otorgamiento de la concesion. No
obstante, cabe la posibilidad de prérroga de dicho plazo, previa autorizacion de la APV y siempre que

concurran motivos que justifiquen suficientemente su otorgamiento.

El proyecto constructivo desarrollara el proyecto basico realizado por el concesionario y aprobado por la APV,

segun el cual ha sido otorgada la concesion.

La aprobacion del proyecto constructivo y las actuaciones por parte de APV en el caso de que el proyecto

constructivo altere el proyecto basico seran las recogidas en la Condicién 7°.

Las obras se realizaran con arreglo al citado Proyecto Constructivo, una vez sea aprobado y autorizado el

inicio de las obras.

La ejecucion en el futuro de obras no previstas inicialmente en el titulo de otorgamiento, deberan recogerse

en el proyecto correspondiente, el cual debera presentarse ante la APV con la antelacién suficiente para su
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aprobacion y autorizacion de inicio de las mismas. A las obras no previstas inicialmente en el titulo de

otorgamiento, les sera de aplicacion lo previsto a este respecto en las Disposiciones Generales.

43° Plazo de ejecucion de las obras (CG 9°)

El plazo para la ejecucién de las obras sera de [Plazo de ejecucion de obras segun proyecto presentado]
MESES, a contar a partir de la fecha de la autorizacién para el inicio de las obras.

En caso de incumplimiento de dicho plazo, se procedera segun lo indicado en la Condiciéon 11°. Los
procedimientos para la tramitacion del Acta de Replanteo y del Acta de Reconocimiento Final seran los

descritos en las Condiciones 10° y 13° respectivamente.

Los procedimientos para la obtencion del Acta de Replanteo y del Acta de Reconocimiento Final seran los
descritos en las Condiciones 10° y 13° respectivamente.

44° Inicio de actividad

El concesionario debera empezar la actividad en el plazo maximo de un mes después del reconocimiento final
de las obras. En todo caso, en funcion de la naturaleza de las obras a llevar a cabo, se podra autorizar al
concesionario a solicitar el reconocimiento parcial de las obras que posibilite iniciar parcialmente su actividad

en la concesion.

45° Actividad Minima o trafico minimo (CG 27°)

En cumplimiento de lo establecido en la Condicién 27°, el concesionario queda obligado a realizar el trafico

minimo anual comprometido por afio natural en su concesion de:

[trafico minimo que oferte el adjudicatario en su oferta medido en toneladas]

A los efectos de computo de dicho trafico minimo anual, en el afio de entrada en explotacion de la concesion
y de finalizaciéon de la misma, se prorrateara la respectiva cifra comprometida en funcién del periodo real a

considerar en dichos afos.
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Con relacion al trafico minimo anual al que se refiere el Articulo 188 del TRLPEMM en lo que atafie al calculo
del limite minimo de la Tasa de Actividad, el concesionario queda obligado a manipular en la concesién el

trafico minimo anual —a afo natural- sefalado en la presente Condicion.

En caso de no alcanzarse la actividad minima anual establecida, el concesionario deberd abonar a la
Autoridad Portuaria de Valencia en concepto de penalizacion, el importe que resulte de aplicar a la diferencia
entre la actividad minima exigida y la realizada, la mitad del tipo de gravamen fijado para la Tasa de Actividad
correspondiente, sin perjuicio de la correspondiente liquidacién de la tasa de actividad de acuerdo con los
limites establecidos en el articulo 188 del TRLPEMM.

A los efectos del cumplimiento de los minimos fijados, se tomara en consideraciéon la declaracion del
concesionario a los efectos de la determinacion de la Tasa de Actividad a que se hace referencia en la

Condicién 462 de este Pliego, sin perjuicio de las facultades de comprobacion de la APV.

En los supuestos de prérroga de la concesion, la resolucion mediante la que se otorgue la misma determinara
la actividad minima que deba establecerse anualmente durante el plazo prorrogado. Caso de no hacerse

debera entenderse aplicable el previsto en la presente condicién.

La comprobacion del cumplimiento de los traficos minimos comprometidos se efectuara por la Autoridad

Portuaria por afios naturales (enero/diciembre).

Sera causa de caducidad de la concesion no alcanzar la actividad minima comprometida durante 3 anos
consecutivos, o durante 4 alternos en periodos de 5 afios. No obstante, en cuanto al alcance de la anterior
causa de caducidad, la Autoridad Portuaria valorara para cada afio de incumplimiento las causas que pudieran

haber producido el mismo a los efectos de ser tenido en cuenta o no en lo que atafie al criterio del computo.

46°.Tasas (CG 189

El concesionario abonara a la APV (Condicion 18°) el importe correspondiente a las tasas de ocupacién y de

actividad, calculadas segun se expone a continuacion:

a. Tasa de ocupacion (TO):

La ocupacion privativa de bienes de dominio publico portuario devenga a favor de la Autoridad Portuaria de

Valencia esta tasa, cuyos elementos cuantitativos se exponen a continuacion:
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a.1) En su componente derivada de la ocupacion de terrenos:

Base imponible:

La base imponible de esta tasa es el valor del bien ocupado, aprobado por la Orden FOM/523/2019, de 22 de

abril, calculado en su componente derivado de la ocupacion de terrenos a razoén de:

e Valor del terreno Zona IIA = 102,85 €/m?

Tipo de gravamen aplicable para la ocupacion de terrenos:

En el caso de la ocupacion de terrenos, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 176.1.a). 2° del vigente
TRLPEMM, corresponde aplicar un tipo de gravamen del 5,5 %, dada la actividad a desarrollar por el

concesionario relativa a actividades portuarias comerciales.

Cuota integra de la Tasa de ocupacion de terrenos:

e Cuota integra unitaria Ocupacién del suelo Zona lIA= 102,85 x 0,055 = 5,656750 €/m?y afio +

[Importe adicional ofertado por el licitador]

Valor que se aplicara a unas superficies de tierra sobre rasante de aproximadamente de 51.407 m2 o en su

defecto la que figure en la correspondiente Acta de Replanteo y Entrega.

a.2) En su componente derivada de la ocupacién de obras e instalaciones:

Base imponible:

La base Imponible de esta tasa es el valor del bien ocupado, segun el Informe de valoracién suscrito por
TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A., calculado, en su componente derivado de la ocupacion de

obras e instalaciones, a razén de:

Red Contra incendios

Valoracion: 2,62 €/m?

Vida util restante: 15 anos
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Vallado Perimetral

Valoracion: 1,10 €/m?

Vida util restante: 10 afios

Alumbrado Exterior y Red Distribucion

Valoracion: 1,68 €/m?

Vida util restante: 10 anos

Red de Baja Tension

Valoracion: 5,61 €m?

Vida util restante: 15 anos

Red de Drenaje

Valoracion: 4,33 €/m?

Vida util restante: 15 arios

Pavimentacion (Firme Rigido)

Valoracion: 22,36 €/m?
Vida util restante: 8 anos
Superficie:

Pavimentacion (Firme Flexible)

Valoracion: 12,57 €/m?

Vida util restante: 8 anos

Tipo de Gravamen aplicable:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 176.1.c) 1° del vigente TRLPEMM, el tipo de gravamen

correspondiente es el relativo a “Actividades portuarias relacionadas con el intercambio entre modos de
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transporte, las relativas al desarrollo de servicios portuarios y a otras actividades portuarias comerciales,
pesqueras y nautico-deportivas: el 5,5 por ciento del valor de los terrenos y del espacio de agua, el 3,5 por

ciento del valor de las obras e instalaciones y el 100 por ciento del valor de la depreciacién anual asignada”.

Cuota integra de la Tasa de ocupacion de obras e instalaciones:

e Cuota integra anual Tasa de ocupacién Red Contraincendios=
2,62 0,035 + 2,62 0,266367 € fi
= * —_— —_—
’ ’ 15 ] 2 y ano

Valor que se aplicara a una superficie pavimentada de 51.407 m2 o en su defecto la que figure en la

correspondiente Acta de Replanteo y Entrega.

e Cuota integra anual Tasa de ocupacién Vallado Perimetral=
1,10 x 0,035 + 1,10 0,148500 € fi
= * —_— —_—
' ' 10 m2” *"°

Valor que se aplicara a una superficie pavimentada de 51.407 m2 o en su defecto la que figure en la

correspondiente Acta de Replanteo y Entrega.

e Cuota integra anual Tasa de ocupaciéon Alumbrado Exterior y Red de Distribuciéon=

1,68

€ ~
=1,68 0,035 tSo = 0,226800531 ano .

Valor que se aplicara a una superficie pavimentada de 51.407 m2 o en su defecto la que figure en la

correspondiente Acta de Replanteo y Entrega.

e Cuota integra anual Tasa de ocupacién Red de Baja Tensiéon=
=5,61 0,035 + > 61 =0,570350 € i
= * _ = R
) ) 15 ) > y ano

Valor que se aplicara a una superficie pavimentada de 51.407 m? o en su defecto la que figure en la

correspondiente Acta de Replanteo y Entrega.

e Cuota integra anual Tasa de ocupacién Red de Drenaje=

4,33 +0,035 + 33 _ 0 440217-5 y ai
= * — —
’ ’ 15 mz2” 4
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Valor que se aplicara a una superficie pavimentada de 51.407 m2 o en su defecto la que figure en la

correspondiente Acta de Replanteo y Entrega.
e Cuota integra anual Tasa de ocupacién Pavimentacién Firme Rigido=

)

2
=22,36 0,035 +

6 =3,577600 € n
=3, mzyano

Valor que se aplicara a una superficie pavimentada de 27.439 m2 o en su defecto la que figure en la

correspondiente Acta de Replanteo y Entrega.

e Cuota integra anual Tasa de ocupaciéon Pavimentacion Firme Flexible=

)

=12,57 *0,035 +

7 2,011200 € f
= 4, Eyano

Valor que se aplicara a una superficie pavimentada de 23.968 m?2 o en su defecto la que figure en la
correspondiente Acta de Replanteo y Entrega.
Exigibilidad

La tasa de ocupacion privativa del dominio publico portuario sera exigible por trimestres adelantados. No
obstante, la Autoridad Portuaria podra modificar el presente criterio de facturacién a solicitud del interesado y

en todo caso respetando los limites establecidos en el Articulo 179 del TRLPEMM.

Actualizacion

El régimen de actualizacién de la cuota integra de la tasa para cada uno de sus componentes sera el que

resulte de aplicacion conforme a la legislacion vigente en cada momento.

Revision
La cuota integra de la Tasa sera, ademas, revisada de acuerdo con las nuevas valoraciones que sean

aprobadas por el Ministerio de Fomento y de conformidad con lo dispuesto a tal efecto en la normativa de

aplicacion.
El concesionario abonara, en su caso, también por trimestres adelantados, los importes adicionales a los

establecidos para esta tasa ofertados por el concesionario, de acuerdo con el articulo 180 del TRLPEMM.

Estos importes, al carecer de naturaleza tributaria, no estaran sometidos al régimen de actualizacion previsto.
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b. Tasa de actividad (TA):

El Articulo 183 del TRLPEMM establece que el hecho imponible de esta tasa consiste en el ejercicio de
actividades comerciales, industriales y de servicios en el dominio publico portuario, sujetas a autorizacion por

parte de la Autoridad Portuaria de Valencia.

La tasa de actividad estara constituida por el siguiente concepto y cuantias:

e De conformidad con lo dispuesto por los articulos 187, 188 y 189 del TRLPEMM, se establece como
criterio para la fijacion de la base imponible de la tasa de actividad las toneladas de mercancia
amparadas por el titulo. El tipo gravamen que se aplicara a dicha base sera [gravamen propuesto

por el licitador en su ofertal].

Limites

A la cuota integra anual de la tasa se le aplicaran los limites superior e inferior establecidos en el Articulo 188

del TRLPEMM. En todo caso estos limites seran los establecidos por la normativa vigente en cada momento.

Devengo

El devengo de la tasa se producira a partir de la fecha de inicio de la actividad, o, en cualquier caso,
transcurrido el plazo méximo para el inicio de la misma, que se establece en UN (1) MES desde la fecha de

finalizacién de las inversiones a acometer por el concesionario que establece la Condicidon 442 de este mismo

pliego.

Exigibilidad

Esta tasa sera exigible por trimestres vencidos. A tal efecto, debera presentar ante la Autoridad Portuaria,
declaracion trimestral de [toneladas de mercancia] a través de la concesién de acuerdo con el procedimiento
que la Direccién de la Autoridad Portuaria determine y, en todo caso, dentro de los DIEZ (10) dias siguientes

a la finalizacién del trimestre.
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No obstante, la Autoridad Portuaria podra modificar el presente criterio de liquidacion de la tasa a solicitud del

interesado y en todo caso respetando los limites establecidos en el Articulo 191 del TRLPEMM.

Asimismo, al finalizar cada afo el concesionario facilitara, antes del 31 de marzo del ejercicio siguiente, la
declaracion anual del volumen de trafico manipulado a través de la citada concesion en el ejercicio anterior,
que servira de base para la evaluacion de los limites a que se refiere el Articulo 188 del TRLPEMM,

procediendo en su caso la APV, a la regularizacién de la tasa.

La falta de presentacién en el plazo indicado tanto de las declaraciones trimestrales como de la declaracién
anual conllevara le emisién de una propuesta de liquidacién de acuerdo con lo estipulado en el articulo 101
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (en adelante LGT), sin perjuicio de que recibida la
declaracion correspondiente se le liquiden los intereses de demora, segun lo contemplado en el articulo 26.b
de la LGT. En el caso de una presentacion extemporanea de la declaracion se procedera a emitir junto con la

liquidacion de la tasa de actividad un recargo por aplicacion del articulo 27 de la Ley LGT.

Actualizacion

El régimen de actualizaciéon sera el que resulte de aplicacién conforme a la legislacién vigente en cada

momento.

La sujecién a las Tasas a que se refieren los apartados anteriores se entenderd sin perjuicio de la sujecion vy,
por consiguiente, la exigibilidad al concesionario de las que, en su caso, en el futuro pudieran resultarle de

aplicacion con arreglo a la legislacién vigente en cada momento.

En los valores de las Tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la concesion.

Independientemente de que las garantias de construccidn y explotacion estén afectas, entre otros aspectos,
al pago de las tasas, la APV podra utilizar para su cobro el procedimiento administrativo de apremio, de
conformidad con el Articulo 101 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, o legislacién que resulte de aplicacién, asi como de los Articulos 158 y 318
del TRLPEMM.

51



fic ||

L

Gl

G bk
L

b

[t

Cargo: SECRETARIO GENERAL

Organizacion: AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA Fecha firma : 15/04/2025 11:01:06 CEST

Firmado por : JORGE HERRERO MASCAROS

Identificador ib2+ Y2ug 3yJx HR2G NP5J c7tl im4
URL https://valenciaportse.gob.es/SedeElectronica

‘v‘

valenciaport
>

Autoridad Portuaria de Valencia

47°.Garantia de Explotaciéon (CG 21°)

El concesionario constituira garantia de explotacion por importe! de [importe] €, sin perjuicio del régimen
de actualizacion de la misma (Condicidon 21°) en un plazo de UN (1) mes desde (i) el dia siguiente al de la
notificacion de la aprobacion del reconocimiento final de las obras o (ii) el dia siguiente del comienzo de la
actividad, la fecha mas temprana de las dos.

48°.Seguros (CG 26°)

De conformidad con la Condicién 26°, el concesionario debera contratar un seguro de responsabilidad civil
con una cobertura minima de 1.000.000 € por siniestro, y con un seguro de dafos materiales con una

cobertura minima de (valor de los bienes puestos a disposicion + valor de la inversion del concesionario) €.

49° Actualizacion de normativas o leyes

En caso de actualizacién de una normativa o ley, se deberan cumplir siempre dichas actualizaciones de toda

normativa o ley que afecte a la presente concesion.

50°.Calidad

El concesionario tendra obligacién de participar en cualquier iniciativa o proyecto global que la APV promueva
en el seno de la Comunidad Portuaria para la mejora de la calidad y sostenibilidad de los servicios portuarios

de los referidos en este pliego en particular.

El concesionario debera adherirse a la Marca de Garantia del Puerto de Valéncia.

" En cumplimiento del articulo 94 del TRLPEMM la APV establece en un 65% de las tasas totales incluyendo el IVA el
importe de la Garantia de Explotacion.
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51°. Servidumbres

El concesionario permitira la inspeccion por personal de FERTIBERIA, S.A. de las tuberias cuyo trazado
discurre por la Terminal. Esta inspeccion debera ser autorizada por la Autoridad Portuaria de Valencia y
comunicada al concesionario con una semana de antelacion, salvo que por razones de urgencia dicho plazo

no pueda cumplirse.

El concesionario no podra efectuar ningun trabajo o actividad que pueda afectar a la seguridad de las tuberias
de FERTIBERIA, S.A.. Las averias producidas por el concesionario por incumplimiento de estas condiciones

seran reparadas a su costa, con independencia de las sanciones que puedan producirse.

52°. Compensacion de la inversién comprometida no realizada

Una vez ejecutada la inversion sobre la cual se selecciond la oferta presentada al concurso, conforme al
proyecto aprobado por la APV, si el importe de la liquidacion finalmente soportada por el concesionario no
alcanzara la cifra comprometida, la diferencia de cuantia deberd completarse mediante una contribucién

econdémica.

53°, Sistemas de Informacién

El concesionario debera utilizar un producto de software de mercado para la gestion de su terminal. Durante
todo el periodo concesional el software en produccién debera ser una version de mercado con una antigiedad

maxima de 48 meses.

Todos los sistemas servidores, ya sean locales o remotos, que participen en la operativa de la terminal deben
cumplir con la caracteristica de Alta Disponibilidad con el fin de evitar la interrupcion de las operaciones. Para

los sistemas embarcados o de uso local se dispondra de repuesto en la propia terminal.
El concesionario debera implementar todas las conexiones telematicas con la comunidad portuaria que se

acuerden en los foros de trabajo tutelados por la Autoridad Portuaria de Valencia (EDI, PCS, etc.). En este

sentido, el concesionario debera participar activamente en el “Valenciaportpcs”, Port Community System
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desarrollado por la Autoridad Portuaria, comunicando en tiempo real los eventos que se requieran por parte

valenciaport
e
de la Autoridad Portuaria.
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ANEXO 1

774m?

51.407m?

SUPERFICIE TOTAL
ZONA DE SERVIDUMBRE = 702m? + 72m?
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